


Repertorio n.                                                                               Raccolta n.

CONVENZIONE PER LA COMPRAVENDITA DI LOTTI PER INSEDIAMENTI PRODUTTIVI NEL P.I.P. DI ROTONDELLA/DUE. 

REPUBBLICA ITALIANA

L’anno__________________, il giorno__________________ del mese di______________

In ______________________, nel mio studio alla via_______________________, n._____.

Davanti a me_____________________________, notaio in_________________, iscritto al

Collegio Notarile del Distretto di____________________;

SONO PRESENTI

……………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………

………………………………………………………………………………………………….

I comparenti, della cui identità personale, qualifica e poteri io sono certo, previa rinunzia, d’accordo tra loro e con il mio consenso all’assistenza dei testimoni, mi fanno richiesta di ricevere il presente atto al quale premettono:------------------------

- con la deliberazione del Consiglio Comunale n. 30 del 16.6.1997 è stata disposta la trasformazione del titolo di attribuzione dei lotti edificabili da concessione in proprietà superficiaria novantanovennale in piena proprietà;

- con determinazione n.________ del_______________ è stato approvato il bando e lo schema di convenzione in diritto di proprietà;

- che con determinazione n.________ del_________________  è stata nominata apposita

Commissione per l’esame delle istanze dei richiedenti;

Tutto ciò premesso e confermato come parte integrante e sostanziale del presente atto, con lo stesso si stipula e conviene quanto segue:

- il Comune di Rotondella come sopra rappresentato vende a _______________________, che accetta e compra, la piena proprietà dell’area fabbricabile( oppure area con annessa

struttura grezza consistente in …………………………………………………………..…….) in località Trisaia del Comune di Rotondella, corrispondente al lotto n.______, della superficie catastale di metri quadrati________________, distinto nel catasto terreni del Comune di Rotondella al foglio_______, particella________, are_________;

- il prezzo dichiarato è di €.___________________(______________________________), somma che il rappresentante del Comune di Rotondella dichiara interamente versata al Comune medesimo e rilascia all’acquirente la corrispondente quietanza.

Le parti si danno atto che il suolo fabbricabile sopra descritto ricade nella zona artigianale Rotondella Due di cui all’art. 27 della legge 22.10.1971, n. 865 e successive modifiche e integrazioni. 

Per la vendita che precede il Comune di Rotondella garantisce la piena disponibilità del suolo relativo e la sua libertà da vincoli pregiudizievoli.

La vendita comprende tutti i diritti al suolo compravenduto inerenti, niente escluso.

Il compratore si impegna con il presente atto:

- a – a costruire (oppure completare, modificare, ristrutturare) sul suolo edificabile come sopra assegnato manufatti da destinare ad insediamenti artigianali con l’osservanza delle norme tecniche di attuazione degli strumenti edilizi vigenti nel Comune e delle prescrizioni contenute nelle concessioni edilizie da rilasciare agli aventi diritto e precisamente: - il rispetto della distanza di metri cinque del fabbricato da tre lati essendo consentito dall’altro lato la realizzazione di manufatti sul confine; il vincolo di coprire il sessanta per cento dell’area interessata dalla costruzione con porzioni di fabbricato da adibire ad uffici e servizi a piano terra e ad alloggio del custode o del direttore d’azienda al primo piano;

- b -  a presentare c/o lo Sportello Unico per l’Edilizia del Comune di Rotondella,  entro il termine di sei mesi da oggi regolare progetto per la costruzione da realizzare sul suolo sopra descritto;

- c – a dare inizio ai lavori nel termine massimo di mesi dodici dal rilascio del permesso di costruire da parte del Comune;

- d – a completare la costruzione autorizzata nel termine massimo di anni cinque naturali e continui dalla data di rilascio della concessione edilizia da parte del Comune di Rotondella.

Il Comune medesimo controllerà l’esecuzione dei lavori predetti in qualsiasi momento a mezzo del personale dell’ufficio tecnico e della polizia urbana.

Detto personale avrà sempre libero accesso nei cantieri.

Le parti si danno atto che il Comune di Rotondella ha già provveduto all’esecuzione delle opere di urbanizzazione primaria che sono state a tutt’oggi regolarmente collaudate.

L’inosservanza delle condizioni e delle clausole di cui alle disposizioni corrispondenti alle lettere b) e c) che precedono comporta l’applicazione della clausola risolutiva espressa di cui all’art. 1456 c.c., rientrando il Comune nella piena disponibilità e proprietà del suolo e di quanto su di esso realizzato, previo rimborso all’acquirente delle spese sostenute per le opere realizzate. Dette spese saranno determinate da una apposita commissione composta da numero quattro tecnici, da un funzionario dell’ufficio tecnico comunale, da un funzionario dell’ufficio tecnico della Regione Basilicata, da un ingegnere nominato dall’ordine professionale provinciale e da un  geometra nominato dall’Albo professionale provinciale.

Il prezzo pagato per l’acquisto del lotto costituirà risarcimento danni derivanti a carico dell’organica regolare realizzazione delle opere.

Per l’inosservanza del termine di costruzione dei fabbricati di cui alla lettera d) che precede opererà del pari la clausola risolutiva espressa di cui all’art. 1456 c.c. 

L’acquirente  si impegna, altresì,  sin da ora, in  caso  di  suo  inadempimento  agli  obblighi

previsti nel bando e nel presente atto, o in caso di sopravvenuta impossibilità ad esercitare l’attività produttiva, ad accettare  la dichiarazione di decadenza dell’assegnazione pronunciata dal Responsabile del Servizio e, per l’effetto, la ripresa in possesso del lotto da parte dell’Ente, senza nulla eccepire ed a sottoscrivere, a semplice richiesta del Comune medesimo, il relativo atto di ripresa in possesso.     

Per gravi casi di forza maggiore, riconosciuti a giudizio insindacabile del Comune di Rotondella, ai termini tutti come sopra stabiliti, potrà essere autorizzata una adeguata proroga decorsa inutilmente la quale si renderà operante la clausola risolutiva espressa sopra menzionata .

Per l’inosservanza delle norme riportate in corrispondenza della precedente lettera a), indipendentemente dall’azione penale stabilita dalle vigenti norme urbanistiche, il Comune non rilascerà il certificato di abitabilità dei fabbricati con le conseguenze fiscali stabilite dalla legge e con la penalità a favore del Comune pari alla differenza della maggiorazione del valore degli immobili rispetto a quella dei fabbricati ove realizzati con le caratteristiche stabilite dalla norma non osservata. 

Insorgendo una qualsiasi controversia sull’esatta interpretazione o applicazione del presente contratto,  competente è il Foro di Matera.

Ai  sensi e per gli effetti dell’art. 18 della legge 28.2.1985, n. 47 si allega al presente atto sotto la lettera “A” il certificato di destinazione urbanistica del suolo compravenduto rilasciato dal Comune di Rotondella il 20.6.2000. 

La parte venditrice dichiara che a tutt’oggi non sono intervenute modifiche nello strumento edilizio vigente in detto Comune.

La stessa rinuncia all’ipoteca legale.

Le spese del presente atto e sue dipendenti sono a carico della parte acquirente, la quale invoca i benefici fiscali previsti dalla vigente normativa. 

Le parti mi dispensano dal dare lettura all’allegato.

Richiesto ho ricevuto il presente atto in gran parte dattiloscritto con nastro indelebile da persona di mia fiducia e per il resto scritto di mia mano su_____ pagine e fin qui della _______________ e da me letto ai comparenti, che lo aprovano.
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